
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

 МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

                                                    Запорожское сельское поселение

муниципального образования Приозерский муниципальный район

Ленинградской области

                                               РЕШЕНИЕ                  
от  17 декабря 2009  года           №  18       


                                     

	    Об утверждении Положения о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в МО Запорожское сельское поселение


      В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, п.п. 4 п. 3 ст. 19 Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации № 25 от  21.01.2006 г. «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

Совет депутатов РЕШИЛ: 

      1. Утвердить Положение о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в МО Запорожское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район  Ленинградской области (Приложение №1). 

      2. Утвердить форму перечня жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования МО Запорожское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район  Ленинградской области (Приложение №2). 

      3. Утвердить проект договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования МО Запорожское сельское поселение МО  Приозерский муниципальный район  Ленинградской области (Приложение №3).

     4.  Утвердить проект договора аренды жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (Приложение №4).

    5.  Утвердить методику расчета  платы за  наем  жилых  помещений коммерческого использования (Приложение №5) 

     6.    Настоящее решение опубликовать в газете "Красная звезда". 

7. Настоящее решение вступает в силу со дня принятия.

8. Контроль за исполнением решения возложить на главу администрации МО Запорожское сельское поселение Лестникову В.В.

Глава муниципального образования                                


    П.А. Степанов
 Л.Федягина, 66-319
Разослано: дело-3; прокуратура-1
Приложение №1

к решению Совета депутатов

МО Запорожское сельское поселение

МО Приозерский муниципальный район

Ленинградской области 

№ 18 от 17.12.2009 г. 

Положение

о жилых помещениях муниципального жилищного фонда

 коммерческого использования в 

МО Запорожское сельское поселение 

МО Приозерский муниципальный район Ленинградской области

Статья 1. Общие положения

            Настоящее Положение определяет порядок включения жилых помещений муниципального жилищного фонда МО Запорожское сельское поселение МО  Приозерский муниципальный район Ленинградской области (далее Муниципальное образование) в жилищный фонд коммерческого использования и исключения жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Муниципального образования.

   1. Жилищный фонд коммерческого использования Муниципального образования формируется за счет: 

- нового жилищного строительства; 

- освобождения жилых помещений муниципального жилищного фонда; 

- иных способов, не запрещенных законодательством. 

      При этом жилищный фонд коммерческого использования не должен превышать 10% распределяемого муниципального жилищного фонда. 

      Исключение жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в случаях: 

- отсутствия потребности в предоставлении жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования; 

- признание в установленном законодательством порядке жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования непригодным для проживания, или многоквартирного дома, в котором находится данное жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции; 

   Включение  жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования Муниципального образования не допускается, если они заняты по договорам социального найма, договорам  найма специализированных  жилых помещений, договорам безвозмездного пользования, иным  договорам или обременены  иными правами.

   Включение жилых помещений жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда в жилищный фонд коммерческого использования Муниципального образования осуществляется исключительно  в случае расторжения договоров социального найма  и договоров найма  специализированного жилого помещения по любому из оснований  предусмотренных законодательством  после исключения жилых помещений из специализированного жилищного фонда Муниципального образования.

   2.  Отнесение жилых помещений к жилищному фонду коммерческого использования, а также исключение жилых помещений из указанного фонда осуществляется на основании решения Совета депутатов Муниципального образования.

   3. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются на основании постановления администрации Муниципального образования.  Администрация Муниципального образования ведет реестр жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

   4. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования Муниципального образования  предоставляются по договорам найма или  аренды.

   5.  Договор найма (аренды) заключаются на срок, не превышающий пяти лет. По истечении срока договора «Наниматель» или «Арендатор» имеют преимущественное право на заключение данного договора на новый срок в соответствии с действующим законодательством. 

   6.  Пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями. 

   7. Плата за наем жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования устанавливается  в соответствии с методикой , утвержденной решением Совета депутатов Муниципального образования. 

    8. Лица, занимающие  жилые помещения  жилищного фонда коммерческого использования  не вправе  приватизировать, осуществлять обмен  либо иным способом  распоряжаться ими. 

   9.   Жилые помещения, отнесенные  к  жилищному фонду коммерческого использования должны быть пригодными  для постоянного проживания  граждан, в том числе отвечать  санитарным нормам, предъявляемым для постоянного проживания. Предоставление  жилых помещений  жилищного фонда коммерческого использования  осуществляется  без соблюдения  норм предоставления , требований благоустроенности.

      Договор найма (аренды) может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон, либо в судебном порядке по требованию любой из сторон по основаниям, указанным в договоре. 

      При выезде «Нанимателя» и членов его семьи в другое место жительства, а также при прекращении трудовых отношений гражданина с организацией (юридическим лицом) договор найма или аренды считается расторгнутым со дня выезда или со дня прекращения трудовых отношений соответственно. Граждане, которые утратили право на проживание в жилом помещении жилищного фонда коммерческого использования, обязаны освободить занимаемое ими жилое помещение и передать его в течение 30  дней  исчисляемых со дня утраты  такого права, по акту – приемки жилого помещения  ответственному представителю «Наймодателя» ( арендодателя) .

      В случае отказа «Нанимателя», а также членов его семьи освободить жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования, они подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения. 

Статья 2. Порядок предоставления жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования МО Запорожское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район по договорам найма.

      1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам (далее – заявитель) во временное владение и пользование за плату для проживания по договорам найма. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования в Муниципальном образовании предоставляются для проживания  гражданам в связи с характером  их трудовых отношений с юридическими лицами осуществляющими  хозяйственную деятельность на территории Муниципального образования  в приоритетных направлениях для  социально-экономического  развития   муниципального образования:  сельское хозяйство и  жилищно-коммунальное хозяйство,  не  обеспеченным  жилыми помещениями  в соответствующем населенном пункте муниципального образования. 

      2. Основанием предоставления жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования является совокупность следующих условий: 

- наличие свободного (освободившегося) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования; 

-   наличие у заявителя и членов его семьи нуждаемости в жилом помещении.

      3. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заявитель предоставляет в специальную жилищную комиссию при администрации Муниципального образования, где ведется учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, следующие документы:

-   заявление гражданина (на имя главы администрации Муниципального образования) подписанное всеми совершеннолетними членами  его семьи; 

-    ксерокопия трудовой книжки, заверенная работодателем;

 -  ходатайство руководителя предприятия, учреждения, организации, с которой заявитель состоит  в трудовых отношениях.

- документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи: паспорта, свидетельства о рождении на несовершеннолетних детей, свидетельство о браке (с копиями); 

-  документы, содержащие сведения об обеспеченности жилыми помещениями гражданина и членов его  семьи на территории муниципального образования, в том числе:

· справка  о регистрации (форма № 9);

· справки из органа технической инвентаризации и органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним об отсутствии у заявителя и всех членов семьи жилого помещения собственности, полученные на дату подачи заявления; 

Предоставление копий документов допускается при условии предъявления оригинала.   

Администрация Муниципального образования вправе запросить у гражданина и (или) в уполномоченных органах и организациях иные документы, содержащие сведения, необходимые для принятия решения о предоставлении жилого помещения коммерческого использования.    

      При этом срок принятия решения о предоставлении гражданину жилого помещения или об отказе в предоставлении жилого помещения приостанавливается на время, необходимое для получения сведений, необходимых для принятия решения.

     4. При рассмотрении заявления и представленных документов администрация Муниципального образования  вправе осуществлять проверку сведений, представленных заявителем, которые имеют юридическое значение для принятия правового акта. Представленные документы подлежат рассмотрению в течение 30 дней со дня их предоставления. 

      5. Администрация Муниципального образования после принятия решения о предоставлении гражданину жилого помещения коммерческого использования информирует гражданина о принятом решении в течение пяти рабочих дней.  При отсутствии оснований предоставления жилого помещения по договору найма, в соответствии с настоящим Положением, заявление с представленными документами возвращается заявителю с мотивированными разъяснениями о причинах  отказа.

     6. Граждане, которым предоставлены жилые помещения в соответствии с настоящим Положением, ежемесячно вносят плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги, утвержденные в установленном порядке.

     7. Постановление администрации Муниципального образования о предоставлении жилого помещения коммерческого использования является основанием для заключения договора найма жилого помещения. 

Статья 3. Порядок предоставления жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования 

МО Запорожское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район по договорам  аренды.

   1.  Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования  по договорам аренды предоставляются юридическим лицам осуществляющим  хозяйственную деятельность на территории Муниципального образования  в приоритетных направлениях для  социально-экономического  развития   муниципального образования:  сельское хозяйство и  жилищно-коммунальное хозяйство. Жилые помещения  предоставляются во временное владение и пользование за плату в целях  использования для проживания работников в связи с характером их трудовых отношений.

   2.  Администрация Муниципального образования принимает решение о предоставлении юридическому лицу жилых помещений коммерческого использования на основании представляемых юридическим лицом документов:

· письменного обращения юридического лица о предоставлении жилого помещения по договору аренды для проживания работников, в связи с характером их трудовых отношений;

· копий учредительных документов юридического лица.

· Документов , предусмотренных в п.3 ст2  в отношении  кандидата  на заселение в арендуемое  жилое помещение.

Предоставление копий документов допускается при условии предъявления оригинала.

   Администрация Муниципального образования вправе запросить у юридического лица и (или) в уполномоченных органах и организациях иные документы, содержащие сведения, необходимые для принятия решения о предоставлении жилого помещения по договору аренды.

   При этом срок принятия решения о предоставлении юридическому лицу жилых помещений или об отказе в предоставлении жилых помещений приостанавливается на время, необходимое для получения сведений, необходимых для принятия решения.

   3.  Администрация Муниципального образования в течение 30 рабочих дней со дня предоставления юридическим лицом документов, указанных в п. 2 статьи 3 настоящего Положения издает постановление о предоставлении юридическому лицу жилых помещений  по договору аренды или направляет юридическому лицу уведомление об отказе в предоставлении жилых помещений в аренду.

   4.   Администрация Муниципального образования после принятия решения о предоставлении юридическому лицу жилого помещения коммерческого использования информирует юридическое лицо о принятом решении в течение трех рабочих дней.  

   5.  Постановление администрации  Муниципального образования о предоставлении жилого помещения коммерческого использования является основанием для заключения с юридическим лицом договора аренды жилого помещения.

   6. Государственная регистрация договора аренды  в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, осуществляется  силами и за счет юридического лица.

Приложение №2

к решению Совета депутатов

МО Запорожское сельское поселение

МО Приозерский муниципальный район

Ленинградской области 

 №18 от 17.12.2009г.
Форма

Перечень

 жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования в МО  Запорожское сельское поселение

	№ п/п
	Адрес жилого помещения
	Краткая характеристика жилого помещения 
	Площадь жилого помещения, кв.м. 

	1.
	
	
	


Приложение № 3

к решению Совета депутатов

МО Запорожское сельское поселение

МО Приозерский муниципальный район

Ленинградской области 

№18 от 17.12.2009
   Договор
найма жилого помещения муниципального

жилищного фонда коммерческого использования № ____

п. Запорожское                                                                                   "___" __________ 200__ г. 

       Администрация муниципального образования Запорожское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в лице главы администрации Лестниковой Валентины Владимировны,   действующей  на основании Устава муниципального образования Запорожское сельское поселение, именуемая в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гражданин _______________________________________________________________________________,

 (фамилия, имя, отчество)

 паспорт серия _______ № _________ выдан _________________________________________ _______________________________________________________________________________, 

именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании Постановления администрации муниципального образования Запорожское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области от ________________ № ______ заключили настоящий договор о нижеследующем: 

I. Предмет договора

 1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи во временное владение и пользование для проживания изолированное жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из _______ комнат(ы) в ________________________ квартире (доме) общей площадью ______ кв. метров, в том числе жилой ___ кв. метров, по адресу: _____________________, улица ________________________ , дом № ___, квартира № ___. 

2.   Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи: 

1) ___________________________________________________________________; 

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

2) ___________________________________________________________________; 

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

3) ___________________________________________________________________.

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

3. Наниматель за пользование жилым помещением уплачивает плату за наем в размере __________________________________________________рублей, ежемесячно вносит плату за эксплуатационные расходы и коммунальные услуги. 

4. Срок найма жилого помещения устанавливается с "___" __________ 20__ года по "___" __________ 20__ года. 

II. Обязанности сторон

       1. Наниматель обязан: 

2.1.1. принять от Наймодателя по акту приема-передачи в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение; 

2.1.2. соблюдать Правила пользования жилыми помещениями; 

2.1.3. использовать жилое помещение в соответствии с его назначением – только для проживания; 

2.1.4. поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно – техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно – технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую аварийную службу; допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно – технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время;

2.1.5. содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства; не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без согласия Наймодателя;

2.1.6. производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения. 

       К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения). 

2.1.7. своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги;

2.1.8. при расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение в течение 3 дней. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке.

2.1.9. при освобождении жилого помещения передать его Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения  в надлежащем  состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по плате за наем жилого помещения, плате за содержание и ремонт жилого помещения и плате за коммунальные услуги;  

2.1.10. информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору найма, не позднее 5 рабочих дней со дня такого изменения; 

2.1.11. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего Договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего Договора. 

2.2. жилое помещение не подлежит приватизации, отчуждению, обмену, передаче третьим лицам по договору поднайма или иному договору;

       2. Наймодатель обязан:

2.2.1. передать Нанимателю по акту приема-передачи в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям; 

2.2.2. принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору найма жилое помещение; 

2.2.3. осуществлять капитальный ремонт жилого помещения; 

2.2.4. принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях; 

2.2.5. обеспечивать предоставление нанимателю услуг по содержанию и ремонту жилого помещения и коммунальных услуг надлежащего качества в установленном порядке; 

2.2.6. контролировать качество предоставляемых жилищно – коммунальных услуг; 

2.2.7. принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных пунктом 2.1.9. настоящего Договора; 

III. Права сторон

       1. Наниматель вправе: 

3.1.1. Использовать  жилое помещение для проживания, в том числе с членами семьи, указанными в настоящем договоре. 

3.1.2.  Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме. 

3.1.3. Расторгнуть в любое время настоящий Договор. 

3.1.4. Осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные действующим законодательством. 

       2. Наймодатель вправе: 

3.2.1. требовать своевременного внесения платы за наем жилого помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги. 

3.2.2. требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время. 

3.2.3. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.

3.2.4.Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством.

IV. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

       1.  Изменения и дополнения вносятся в настоящий Договор по письменному соглашению сторон.

       2. Договор подлежит изменению в случае принятия закона, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении Договора.       

       3.  Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время. 

       4. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время Нанимателем с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

       5.  По требованию Наймодателя настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях: 

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению; 

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает; 

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей.

г) невнесение Нанимателем платы за наем жилого помещения и (или) платы за содержание и ремонт жилого помещения, платы за коммунальные услуги в течение более шести месяцев. 

                                                               V. Внесение платы по договору

1. Обязанность Нанимателя по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения Договора.

2.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:

 - плату за пользованием жилым помещением (плату за наем);

 - плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

 - плату за коммунальные услуги.

3 Размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном законодательством.

                                                               VI. Прочие условия

       1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

       2. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой – у Нанимателя, имеющих одинаковую юридическую силу. 

    Приложения:

 Технический паспорт жилого помещения

 Акт приема-передачи жилого помещения

VII. Подписи сторон

        Наймодатель                                                                                        Наниматель 

________________________                                                        _________________________                                                       

      (подпись, печать)                                                                                 

С условиями договора ознакомлены: 

граждане, постоянно проживающие с Нанимателем: 

_______________________________________________________________________ 

(Ф.И.О., паспортные данные)

_______________________________________________________________________ 

(Ф.И.О., паспортные данные)

_______________________________________________________________________ 

(Ф.И.О., паспортные данные)

                                                                                                                                       Приложение 2

                                                                                                к договору найма жилого помещения

муниципального жилищного фонда

 коммерческого использования

№ ____ от __________

(форма)

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

МО Запорожское сельское поселение

п. Запорожское

 «____» _________200_г.

  Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель в лице ______________________________________

_______________________________________________________________________________,  

                                                                                  (должность, ФИО)

действующего на основании ______________________________________________________,

                                                                                                              (Устава, доверенности)

и Наниматель ___________________________________________________________________

                                                                       (ФИО)

Составили настоящий акт в том, что представитель Наймодателя сдал, а Наниматель принял жилое помещение по адресу: ________________________________________________________________________________

                                                                    (область, район)

________________________________________________________________________________

                                                   (поселок, улица)

дом № ____, квартира № _________.

 Техническое состояние жилого помещения: _________________________________________

_______________________________________________________________________________

 Жилое помещение пригодно для проживания.

Наймодатель _______________________                       Наниматель _______________________

                                                  (подпись)                                                                                                     (подпись)

Приложение № 4 

к решению Совета депутатов

МО Запорожское сельское поселение

МО Приозерский муниципальный район

Ленинградской области 

№ 18 от 17.12.2009г.
Договор 
аренды жилого помещения муниципального

жилищного фонда коммерческого использования № ____

п. Запорожское                                                                                    "___" __________ 20__ г. 

       Администрация муниципального образования Запорожское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в лице главы администрации Лестниковой Валентины Владимировны, действующей  на основании Устава муниципального образования именуемый  в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и _______________________________________

                                                                                                (полное наименование юридического лица)

 в лице ___________________________________________________, действующего на основании _____________________________________________________________________,

                                                                                 (учредительный документ)

именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, на основании Постановления администрации муниципального образования Запорожское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области от ________________ № ______ заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

I. Предмет договора

 1. Арендодатель передает Арендатору во временное владение и пользование за плату  жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, а Арендатор обязуется использовать это жилое помещение для проживания работников указанных  в приложение №2  к договору.

Жилое помещение состоит из _______ комнат(ы) в ________________________ квартире (доме) общей площадью ______ кв. метров, в том числе жилой ___ кв. метров, по адресу: _____________________, улица ________________________ , дом № ___, квартира № ___. 

II. Обязанности сторон

   1. Арендатор обязан: 

2.1.1. Обеспечить за свой счет государственную регистрацию Договора  в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.1.2. принять от Арендодателя жилое помещение по акту приема-передачи в срок, не превышающий 10 дней с момента государственной регистрации Договора. 

2.1.3. Обеспечить оплату содержания и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг.

2.1.3. Вносить арендную плату в порядке, размере и сроки, предусмотренные Договором.

2.1.4. Обеспечивать внесение работниками, которым Арендатор предоставил жилое помещение, платы за коммунальные услуги.

2.1.5. Производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения (побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов),  ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения). 

2.1.6. Обеспечить устранение за свой счет повреждений жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного оборудования, в том числе произошедших по вине работников, которым Арендатор предоставил жилое помещение.

2.1.7. Использовать жилое помещение исключительно для проживания работников в связи с характером их трудовых отношений.

2.1.8. Обеспечить соблюдение работниками, которым Арендатор предоставил жилое помещение, правил пользования жилыми помещениями, содержания общего имущества многоквартирного дома.

2.1.9. Не производить переустройство и(или) перепланировку жилого помещения без предварительно полученного письменного разрешения   Арендодателя.

2.1.10. Обеспечить доступ в жилое помещение представителям Арендодателя, работникам управляющей организации для осмотра состояния жилого помещения, оборудования, приборов учета, находящихся в нем, выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета, находящихся в жилом помещении, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям многоквартирного дома.

2.1.11. При расторжении либо по окончании срока Договора в течение 3 дней  освободить и сдать Арендодателю жилое помещение по акту приема-передачи в надлежащем состоянии. 

Невыполненные Арендатором  работы по текущему ремонту, который является его обязанностью, а также по устранению имеющихся неисправностей фиксируются в акте приема-передачи жилого помещения. В этом случае стоимость указанного ремонта и расходы по устранению повреждений возмещаются Арендатором в 10-дневный срок с момента подписания акта приема-передачи жилого помещения.

  Акт приема-передачи жилого помещения составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором.

       2. Арендодатель обязан:

2.2.1. Передать Арендатору жилое помещение в надлежащем состоянии по акту приема-передачи в течение 10 дней с момента государственной регистрации Договора  

2.2.2. Нести иные обязанности, предусмотренные Договором, а также действующими законодательными и иными правовыми актами.

III. Права сторон

       1. Арендатор вправе: 

3.1.1. Требовать от  Арендодателя возмещения в полном объеме причиненных убытков из-за невыполнения либо ненадлежащего выполнения Арендодателем своих обязанностей по Договору в размере и порядке, определяемых в соответствии с законодательством РФ.

3.1.2. Осуществлять другие права по владению и пользованию жилым помещением, предусмотренные действующим законодательством. 

3.1.3.  Жилое помещение не подлежит обмену, отчуждению, передаче третьим лицам по договору субаренды или иному договору, за исключением передачи таких жилых помещений работникам  в связи с характером их трудовых отношений  по договорам найма.

       2. Арендодатель вправе: 

3.2.1. Осуществлять контроль за исполнением Арендатором  условий настоящего Договора, в том числе требовать от Арендатора представления документов, подтверждающих наличие оснований для проживания работников, которым предоставлено жилое помещение в связи с характером их трудовых отношений.

 3.2.2. С предварительным уведомлением Арендатора производить осмотр жилого помещения и общего имущества многоквартирного дома, с целью проверки его состояния и соблюдения Арендатором условий его использования.

3.2.3. В аварийных ситуациях  при отсутствии работников, которым Арендатор предоставил жилое помещение, вскрывать жилое помещение в присутствии представителей правоохранительных органов, Арендатора, управляющей организации с составлением протокола и обеспечением сохранности помещения.

3.2.4. В случае изменения нормативных правовых актов  РФ, регулирующих исчисление размера арендной платы, изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в Договор. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

3.2.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

                                                             IV.   Арендная плата

1.  Размер арендной платы, вносимой Арендатором, определяется в соответствии с  ___________________________________ и составляет: ____________________________________________________________________.

  В состав арендной платы не входит плата за жилое помещение и коммунальные услуги.

2.  Арендная плата вносится Арендатором на счет 

3. Арендная плата начисляется с момента передачи Арендатору жилого помещения до момента фактической передачи жилого помещения Арендодателю.

V. Ответственность

       1.  В случае нарушения условий договора, а также в случае использования жилого помещения не по целевому назначению, порчи или разрушения жилого помещения, а также в случае невнесения более 2 раз подряд  платежа арендной платы, Договор может быть расторгнут досрочно в судебном порядке по требованию Арендодателя.

       2. В случае не предоставления Арендодателем жилого помещения в пользование Арендатору либо создания препятствий по пользованию жилым помещением или в случае, когда переданное Арендатору жилое помещение имеет препятствующие пользованию недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору во время передачи жилого помещения, Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора.

       3.  Убытки, понесенные Сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, возмещаются виновной  стороной в установленном законом порядке.

    Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине  Арендатора, обеспечивает Арендодатель за счет средств Арендатора либо с согласия Арендодателя - Арендатор.

       4. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за действия работников, которым он предоставил жилое помещение.

                                      VI. Срок действия Договора, изменение и расторжение Договора.   

           1.  Настоящий договор заключен сроком  на  ____года  с     «___» ____________г. по «___» ___________г.

           2. Изменения и дополнения вносятся  в Договор по соглашению сторон.

           3.  Договор  подлежит изменению  в случае принятия закона, устанавливающего обязательные для сторон правила, иные, чем те, которые  действовали при заключении Договора.

           4. Договор подлежит расторжению в судебном порядке по требованию Арендодателя в случаях: 

· использования Арендатором жилого помещения не по назначению;

· невнесения Арендодателем арендной платы за жилое помещение более 2 раз  подряд, а также невнесения работниками, вселенными в жилое помещение в связи с характером их трудовых отношений, платы за жилое помещение и коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;

· Разрушения или повреждения жилого помещения Арендатором или работниками, вселенными  в жилое помещение, в связи с характером их трудовых отношений;

· Систематического нарушения прав и законных интересов соседей.

5. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

6.  Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации.

                                                        VII. Прочие условия

       1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

       2. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, один из которых находится у Арендодателя,  второй – у Арендатора,  третий – в Главном управлении федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.

    Приложения:

 Технический паспорт жилого помещения

 Акт приема-передачи жилого помещения

                                                             VII. Подписи сторон

        Арендодатель                                                                                     Арендатор  

________________________                                                     __________________________                                                       

      (наименование организации)                                                                           (наименование организации)

Адрес:__________________                                                      Адрес:____________________

________________________                                                      _________________________

р/сч № __________________                                                     р/сч № ___________________

в ________  отделении банка                                                    в ___________отделении банка

тел. руководителя________                                                      тел. руководителя__________

тел. бухгалтера __________                                                      тел. бухгалтера ____________

должность_______________                                                     должность ________________

подпись_________________                                                     подпись __________________

________________________                                                     __________________________

                (ФИО)                                                                                           (ФИО)

М.П.                                                                                                      М.П.      

   Приложение 1

                                                                                                к договору аренды жилого помещения

муниципального жилищного фонда

 коммерческого использования

№ ____ от __________

(форма)

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

МО Приозерский муниципальный район.

Г.Приозерск                                                                                             «____» _________200_г.

  Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель  в лице _____________________________________

_______________________________________________________________________________,  

                                                                                  (должность, ФИО)

действующего на основании ______________________________________________________,

                                                                                                              (Устава, доверенности)

и  Арендатор  __________________________________________________________________

                                                                     (полное наименование юридического лица)

в лице _________________________________________________________________________,

действующего на основании_______________________________________________________,

                                                            (учредительный документ, доверенность)

составили настоящий акт в том, что представитель Арендодателя сдал, а представитель Арендатора принял жилое помещение по адресу: ________________________________________________________________________________

                                                                    (область, район)

________________________________________________________________________________

                                                   (поселок, улица)

дом № ____, квартира № _________.

 Техническое состояние жилого помещения: _________________________________________

_______________________________________________________________________________

 Жилое помещение пригодно для проживания.

Арендодатель _______________________                       Арендатор _______________________

                                                  (подпись)                                                                                                     (подпись)

    Приложение 2

                                                                                                к договору аренды жилого помещения

муниципального жилищного фонда

 коммерческого использования

№ ____ от __________

(форма)

Список лиц , заселяемых по договору аренды 

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

МО Запорожское сельское поселение

	Ф.И.О.
	Состав семьи 
	Адрес к заселению 
	Срок действия договора 


Приложение № 5

к решению Совета депутатов

МО Запорожское сельское поселение 

МО Приозерский муниципальный район

Ленинградской области 

                                                                                                                                                             № 18 от 17.12.2009г.
МЕТОДИКА

РАСЧЕТА  ПЛАТЫ   ЗА КОММЕРЧЕСКИЙ НАЕМ  ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

Настоящая  Методика  разработана в соответствии  с Положением о порядке  предоставления  жилых помещений  жилищного фонда коммерческого использования  МО Запорожское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район  Ленинградской области :

Годовая  ставка  платы  за коммерческий  наем  жилых помещений  жилищного фонда коммерческого использования  устанавливается  в размере  3%  от инвентаризационной  стоимости  жилого помещения.

Размер  ежемесячной  платы за  коммерческий  наем  жилых помещений  жилищного фонда коммерческого использования  определяется по следующей формуле:

СтКН : 12 = ЕП,

Где

СтКН – годовая ставка  платы за коммерческий наем;

12 – количество календарных месяцев  года;

ЕП- размер ежемесячной платы  за коммерческий  наем  жилого  помещения.

Доходы  от платежей  за коммерческий наем  жилых помещений перечисляются  в местный бюджет МО Запорожское сельское поселение.


